г. Красноярск                                                                       16.10.2025 г. 

Пояснения  к некоторым вынесенным   вопросам на голосование .

Вопрос № 4 «Принятие решения об утверждении  повышения  размера платы по тарифу на  содержание, ремонт  и управление  по Договору управления № 2 от 25 ноября 2019 г. путём  внесения изменений в договор управления в части дополнения перечня № 5» 

см. приложение к пояснению. 

Поясняем, что  в состав платы за жилое помещение и коммунальные услуги входит плата за содержание жилого помещения, включающая плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД (п. 2 ч. 1, п. 1 ч. 2 ст. 154, ч. 2 ст. 156, ч. 1 ст. 158 ЖК РФ).

В связи с учётом   инфляции, повышения стоимости услуг контрагентами, организациями предоставляющими  обслуживание общедомового имущества, оплату НДС 5% необходимо повышение оплаты на содержание от ООО «УПРАВДОМ УЮТ» .
	
	
	
	

	По официальным данным Росстат по по август 2025г.  рост ПДЦ составил :
	
	
	

	2020 год
	4,91%
	
	

	2021 год
	8,39%
	
	

	2022 год
	11,94%
	
	

	2023 год
	7,42%
	
	

	2024 год
	9,52%
	
	

	2025 год
	3,94%
	
	

	
	46,12%
	
	


В рамках данного голосования и принятия нового тарифа   повышение коснётся   содержания и управления, которое   увеличится на 7,21 руб., это  0,83 коп. в год с 2019 г. по 2025г. 

Так же в состав/структуру платы на содержание управление и текущий ремонт   войдёт новая статья расходов «текущий ремонт» с тарифом 4,00 руб. , который согласно Постановление Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда" (Зарегистрировано в Минюсте РФ 15.10.2003 N 5176) необходим при проведении следующих видов работ: 1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление, 

восстановление повреждённых участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы. 

2. Стены и фасады 

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов. 

3. Перекрытия 

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска. 

4. Крыши 

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции. 

5. Оконные и дверные заполнения 

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений. 

6. Межквартирные перегородки 

Усиление, смена, заделка отдельных участков. 

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей 

Восстановление или замена отдельных участков и элементов. 

8. Полы 

Замена, восстановление отдельных участков. 

9. Печи и очаги 

Работы по устранению неисправностей. 

10. Внутренняя отделка 

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах. 

11. Центральное отопление 

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления включая домовые котельные. 

12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение 

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения включая насосные установки в жилых зданиях. 

13. Электроснабжение и электротехнические устройства 

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит. 

14. Вентиляция 

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции включая собственно вентиляторы и их электроприводы. 

15. Мусоропроводы 

Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств. 

16. Специальные общедомовые технические устройства 

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами. 

17. Внешнее благоустройство 

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников. 

Такая статья расходов, «текущий ремонт»,  будет входить в структуру платы за содержание управление и ремонт жилого фонда , будет носить   накопительный характер. 

Вопрос № 9, 10, 11.  С учётом повышения стоимости услуги  «контроль общественного порядка» подрядной организации предоставляющие услуги консьержей /охраны ООО «Дельта-С», см. приложение к пояснению  письмо о повышении стоимости услуг , 

ООО «УПРАВДОМ УЮТ» выносит на голосование на выбор три  организации предоставляющие такие услуги с их условиями по договорным отношениям, тарифам и должностным инструкциям, см. приложение к пояснению.

 В бюллетени в графе за, собственнику необходимо будет проголосовать только за одну выбранную им организацию. За остальные две необходимо будет проголосовать против. 

Вопрос № 11. «Принятие решения об утверждении  дополнительной строки  расходов  в        платёжном документе на  «обслуживание ворот, шлагбаумов, видеокамер в доме». Ранее оплату таких расходов производили с денежных средств поступающих от использования/аренды общего имущества, в том числе такими арендаторами о/и были провайдеры  но согласно Федеральному закону от 06.04.2024 № 67-ФЗ внесены соответствующие изменения в Федеральный закон «О связи» и Жилищный кодекс РФ, и с 2024 года аренду провайдеры не платят. Обслуживание шлагбаума , замена его оборудования важный вопрос в отношении обеспечения свободного доступа жильцов во двор дома и не допущения пропуска «левых» автомобилей. Камеры видеонаблюдения обеспечивают безопасность жильцов в доме и фиксацию нарушений. 

Вопросы № 13, 14, 15.  ЖК РФ Статья 26. Основание проведения переустройства и (или) перепланировки помещения в многоквартирном доме регламентируют частью 2  указанной статьи установленный перечень документов, которые собственник помещения должен предоставить для рассмотрения его заявления о переустройстве и (или) перепланировке. В их числе - проект переустройства и перепланировки помещения, а также протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.  Собственник помещения 305 предоставляет такой проект на переустройство, см. приложение к пояснению.  Приложение к пояснению. При положительном решении вопроса 

№ 16 ,  собственник вытяжной системы оплачивает аренду мест общего пользования в пользу собственников дома, на расчётный счёт  управляющей организации. 

Вопрос № 16.  «Принять решение об утверждении  внесения платы за механизированную очистку дворовой территории и вывоз снега по фактическим затратам согласно актам выполненных работ».  ООО «Управдом уют» провело голосования с  положительными решениями по этому вопросу  по двум дома 2в, 2е. 

Исходя из того, что вывоз снега с придомовой территории осуществляется специализированными организациями и машинами машино час , которых каждый год повышается нет возможности просчитать тариф на такую услугу. Есть необходимость вывоза снега с придомовой территории  -есть акт выполненных работ оплата по факту разделяется равными частями с каждого дома (если есть необходимость такой уборки то как правило убирается вся площадь ЖК) . 

Вопрос № 17.  «Об определении размера расходов граждан в МКД в составе платы за содержание жилого помещения на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии, при использовании и содержании общего имущества в МКД» . На сегодняшний день собственники платят весь год за использование коммунальных ресурсов используемых на содержание общего имущества в доме по нормативу равными частями , учитывая долю собственности в праве на  общего имущества в доме, с ежегодной корректировкой доначисляемой или в минусовом перерасчёте за такие услуги  в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 3 февраля 2022 г. N 92 "О внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации по вопросам предоставления коммунальных услуг и содержания общего имущества в многоквартирном доме" . Корректировка происходит за счёт того , что ежемесячно снимаются показания общедомовых счётчиков с учитываемой и отнимаемой разницей от переданных счётчиков ИПУ (индивидуальные приборы собственников  в квартирах / помещениях),  такие показания складываются и сравниваются с нормативом начисленным за весь прошлый год собственникам. Если начисленная разница  в плюс то  то происходит перерасчёт в минусовую сторону в квитанции,  если в минус то производится до начисление. Так как Ваш дом оборудован ОДПУ и собственниками помещения на ОСС МКД будет  принято решение о том, что плата за "общедомовые" коммунальные ресурсы рассчитывается и взимается исходя из показаний ОДПУ (п. 2 ч. 9.2 ст. 156 ЖК РФ) 

УК   в установленные сроки ежемесячно снимает показания ОДПУ воды/электроэнергии, вычитает из них сумму потреблений жилых и нежилых помещений, и распределяет получившуюся величину между собственниками пропорционально их квадратным метрам .
Вопрос № 18. «отказ от ежемесячной разноски в почтовые абонентские ящики собственников платёжных документов», СУЩЕСТВЕННО СОКРАТИТ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ  БУМАЖНОГО РЕСУРСА !  При этом любой собственник сможет по запросу в офисе УК получить бумажную квитанцию на руки, или самостоятельно её скачать и распечатать через биллинг «КрасИнформ», ЖКХ ИНФО, получать ежемесячно на свою электронную почту такую квитанцию ( передав заранее в УК адрес  эл.почты), просматривать свои начисления с помощью Гос услуги Дом. 



