Приложение № 7

к договору управления

многоквартирным домом

по ул. Ключевская, 85

Порядок формирования перечня и осуществления приемки работ 
по содержанию и текущему ремонту общего имущества
1. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме ежегодно принимается решением общего собрания собственников помещений и является неотъемлемой частью настоящего Договора. Годовой перечень работ по текущему ремонту общего имущества в Доме хранится вместе с настоящим Договором в течение пяти лет, после чего может быть изъят и утилизирован.

2. Состав перечней работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме должен обеспечивать предохранение частей Дома и инженерного оборудования от преждевременного износа путем систематически проводимых работ по предупреждению износа элементов зданий и поддержанию заданных эксплуатационных показателей (характеристик) здания.

3. Для определения объемов работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (далее – Дом) Управляющая компания комиссионно проводит плановые и внеочередные осмотры и обследования. В комиссию включаются члены совета собственников в многоквартирном доме, либо собственники помещений, уполномоченные таким советом. Результаты осмотров и обследований оформляются соответствующим актом.

4. На основании вышеуказанных актов, предписаний территориальных органов Госжилинспекции, других органов государственного надзора, а также заявок жильцов многоквартирного дома, Управляющая компания уточняет объемы работ по текущему ремонту многоквартирного дома и выдает рекомендации собственникам помещений по перечню работ текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома на следующий год и примерную стоимость таких работ.

5. В соответствие с согласованным советом собственников в многоквартирном доме перечнем работ по текущему ремонту Управляющая компания производит расчет стоимости таких работ, определяет ежемесячные платежи собственников, из расчета за 1 кв. м общей площади помещения и выдает совету собственников в многоквартирном доме для утверждения на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

6. В целях устранения повреждений общего имущества непредвиденного или аварийного характера, решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в перечне работ по текущему ремонту многоквартирного дома, могут быть предусмотрены такие работы, в размере 20 % от годовой расчетной стоимости текущего ремонта. В состав непредвиденного ремонта (неучтенного планом и требующего немедленного исполнения работ, отсрочка которых не может быть допущена без ущерба для сохранности и нормальной эксплуатации зданий) общего имущества включаются: работы, связанные с устранением аварийных ситуаций и их последствий; работы, которые были выявлены при общем (весеннем) осмотре и др.

7. В случае недостаточности средств, предусмотренных к оплате за текущий ремонт собственниками помещений в Доме, возникшей в результате повреждений общего имущества непредвиденного или аварийного характера, либо предписания надзорных органов, Управляющая компания выдает совету собственников помещений в многоквартирном доме предложения по включению в план текущего ремонта дополнительных работ и их расчетную стоимость.

8. Решение о включении в перечень работ по текущему ремонту в пределах средств, предназначенных для работ по устранению повреждений общего имущества непредвиденного или аварийного характера, а так же в пределах 10% от средств, предназначенных для выполнения основных работ по текущему ремонту, принимается советом собственников помещений в многоквартирном доме. Перечень дополнительных работ по текущему ремонту, стоимость которых превышает вышеуказанную сумму, выносится советом собственников помещений в многоквартирном доме для принятия решения на общем собрании собственников помещений об изменении перечня работ по текущему ремонту либо осуществлению дополнительного финансирования таких работ собственниками помещений.

9. При изменении перечня работ по текущему ремонту, для включения работ по устранению повреждений общего имущества непредвиденного или аварийного характера, не могут быть исключены (отсрочены) работы, невыполнение которых может нанести ущерб сохранности и нормальной эксплуатации здания.

10. Перечень работ, услуг непредвиденного или аварийного характера предусматривает выполнение работ, которые Управляющая компания не могла разумно предвидеть при заключении Договора и необходимость выполнения которых возникла в период действия Договора. О необходимости выполнения неотложных непредвиденных работ по их видам и объемам Управляющая компания уведомляет председателя собственников помещений в многоквартирном доме в разумный срок, при возможности предварительного уведомления – до начала выполнения таких работ.

11. При выполнении неотложных непредвиденных работ Управляющая компания может самостоятельно принимать решения по изменению графика оказания услуг, выполнения работ, включенного в Перечень работ, услуг. Выполнение непредвиденных работ, не относящихся к минимально необходимым, допускается исключительно по решению общего собрания собственников путем изменения Перечня работ, услуг.

12. Работы, услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме осуществляются Управляющей компанией (подрядной организацией) в соответствии с техническими указаниями по организации и технологии текущего ремонта жилых зданий и техническими указаниями по организации профилактического текущего ремонта жилых крупнопанельных зданий. Такие работы, услуги могут быть признанными выполненными, невыполненными, выполненными несвоевременно, некачественно или не в полном объеме, приемочной комиссией в составе: представителя Управляющей компании, председателя совета собственников помещений в многоквартирном доме, либо уполномоченного советом собственников помещений в многоквартирном доме лица, и представителя подрядной организации (в случае необходимости).

13. Приемка выполненных Управляющей компанией работ, включенных в Перечень работ, услуг, а также неотложных непредвиденных работ, осуществляется вышеуказанной приемочной комиссией в течение 2 рабочих дней после информирования Управляющей компанией о готовности работ (этапа работ).

14. Сведения об оказании услуг и выполнении работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, отражаются в актах, составляемых по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства и жилищно-коммунального хозяйства, и являются составной частью технической документации многоквартирного дома.

15. Управляющая компания удостоверяет выполнение работ и оказание услуг, включенных в Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, соответствующим отчетом об оказании услуг и выполнении работ за каждый месяц, предоставляемым председателю совета собственников помещений в многоквартирном доме.

16. Оказание работ и услуг подтверждается ежемесячно, с учетом наличия или отсутствия претензий собственников по перечню, периодичности и качеству оказанных услуг в течение истекшего месяца, по состоянию на последний день месяца.

17. В случае неявки председателя совета собственников помещений в многоквартирном доме либо уполномоченного советом собственников помещений в многоквартирном доме лица для приемки работ, услуг, или не подписания акта без обоснованных причин в течение 5 рабочих дней со дня его составления, акт выполненных работ, оказанных услуг подписывается Управляющей компанией в одностороннем порядке. Работы, услуги, удостоверенные односторонним актом в указанных случаях, считаются принятыми собственниками.

18. Акты выполненных работ и оказанных услуг, оформляются в следующие сроки:

19. - о выполнении работ, оказании услуг по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества – ежемесячно до последнего числа каждого месяца;

20. - о выполнении работ по текущему (капитальному) ремонту общего имущества – в течение 5 рабочих дней после дня окончания выполнения работ или этапа работ, если продолжительность ремонтных работ составляет более одного месяца;

21. - о выполнении неотложных непредвиденных работ – в течение 3-х рабочих дней после дня окончания выполнения таких работ.

22. Управляющая компания оформляет по одному экземпляру акта выполненных работ и оказанных услуг для каждой Стороны договора. Экземпляр акта для собственников помещений передается на хранение председателю совета собственников помещений в многоквартирном доме либо иному уполномоченному на то общим собранием собственников помещений в доме лицу.

23. Средства оплаченные собственниками за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, по которым акты выполненных работ, по причине их невыполнения, некачественного выполнения или выполнения не в полном объеме, не подписаны председателем совета собственников помещений в многоквартирном доме либо уполномоченным советом лицом, должны быть возвращены собственникам и нанимателям путем перерасчета суммы оплаты за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

24. Размер платы за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме выполненные некачественно или не в полном объеме, при этом не повлекшие существенного вреда общему имуществу многоквартирного дома, подлежит соразмерному уменьшению, определяемому согласно порядку перерасчета предусмотренного пунктом 10 Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08. 2006 № 491, с учетом требований пунктов 3, 4, 5 ст. 24, ст. 28 Закона от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей». В случае невозможности проведения перерасчета размера платы в вышеуказанном порядке, такой перерасчет осуществляется в соответствии с пунктом 5 ст. 28 Закона от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей».

25. Работа, услуга, периодичность выполнения которой установлена как «по мере необходимости», в случае если в течение отчетного года необходимость в выполнении таких услуг и работ не возникла, признаются выполненными Управляющей организацией надлежащим образом.

26. В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми услугами и работами по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ (услуг), по согласованию с советом собственников помещений в многоквартирном доме, может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в полном размере.

27. Требования об уменьшении платы за содержание жилого помещения не подлежат удовлетворению, если Управляющая организация докажет, что нарушение сроков выполнения работы (оказания услуги) произошло вследствие непреодолимой силы или по вине собственника.

28. Основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения является акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ, в котором отражен факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ.

29. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, для составления акта непредоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества.
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